REGULAMIN
Funduszu Remontowego Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
im. Komuny Paryskiej w Gdyni.
I. WSTEP

§ 1.

. Niniejszy Regulamin normuje zasady tworzenia i wykorzystania Srodkow finansowych

przeznaczonych na remonty wydzielonych nieruchomosci mieszkaniowych na podstawie

obowigzujgcych przepisow:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 roku,
poz. 558 — tekst jednolity; z pdzniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16.09.1982 roku Prawo spéidzielcze (Dz.U. z 2024 roku, poz. 593 — tekst
jednolity; z pdZniejszymi zmianami),

3) Statutu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni,

4) Ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane z dnia (Dz. U. z 2024 roku, poz.
725; z pbzniejszymi zmianami),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
roku, poz. 1225; z pdzniejszymi zmianami).

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ obejmujaca
budynek  (nieruchomo$¢  jednobudynkowa) lub  budynki (nieruchomos¢
wielobudynkowa), wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanawiane
prawo odrebnej wiasnosei lokali — w granicach okreslonych w uchwale Zarzadu,
zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istnicjgcym obiekcie robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Fundusz Remontowy Spétdzielni tworzy si¢ w oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W ramach Funduszu Remontowego tworzy si¢

fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomodci mieszkaniowych. Jednostka
rozliczeniowa w ramach sporzadzania odpisow jest powierzchnia uzytkowa lokali
polozonych w danej nieruchomosci okreslona w m? powierzchni uzytkowej lokali.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.

Obowiazek $wiadczenia na Fundusz Remontowy dotyczy:

D)
2)

3)
4)

5)
6)

Wyzej wymienione osoby w dalszej

cztonkéw Spotdzielni, ktorym przysluguja spotdzielcze prawa do lokali,

czionkow Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu,

0s6b niebegdgcych czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

wilascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni,

najemcow lokali,

0s6b korzystajacych z lokali Spotdzielni nieposiadajacych do nich tytulu prawnego.

¢$ci Regulaminu beda zwani ,,Uzytkownikami”,




III. ZAKRES REMONTOW

§ 3.

1. Racjonalna gospodarka remontowa ma za zadanie utrzymywanie w nalezytym stanie
technicznym obiektu budowlanego i jego otoczenia oraz ulepszanie obiektu poprzez np.
montaz nowych elementdw 1 urzadzen.

2. Do prac remontowych nie zalicza si¢ prac konserwacyjnych i przegladow wynikajacych z
ustawy Prawo budowlane, ktore sg rozliczane w ramach kosztéw eksploatacji.

§ 4.

1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spoétdzielni wykonywana jest w oparciu o roczny
plan rzeczowo — finansowy, a takze przez usuwanie awarii i szkdd powstatych w wyniku
zdarzen losowych.

2. Zakres prac remontowych nieruchomosci mieszkaniowej, sporzadza si¢ na podstawie
kontroli okresowych i przegladéw biezacych oraz wnioskow Samorzadu Nieruchomosei i
wnioskow mieszkancow.

3. Podejmujagc uchwale zatwierdzajacg rzeczowy plan remontéw nieruchomosci
mieszkaniowej, Zarzgd Spétdzielni przyjmuje do realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie
w $rodkach finansowych Funduszu Remontowego uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg na
dany rok kalendarzowy, przy zachowaniu pierwszenstwa rob6t majacych na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,
2)  zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3)  spelnienie wymagan ochrony $rodowiska,

4)  zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

5)  zalecenia i nakazy pokontrolne.

4, O terminach przeprowadzenia rocznych przegladow Administracja Osiedla powiadamia
uzytkownikow poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w klatkach schodowych
pisemnej informacji.

5. Decyzje o przeprowadzeniu okre§lonego remontu podejmuje Zarzad Spoéldzielni na
podstawie zatwierdzonego przez Radg¢ Nadzorcza rocznego planu remontow w zakresie
finansowym, oraz rzeczowego planu remontow poszczegélnych nieruchomosci
zatwierdzonego przez Zarzad.

§5S.
O terminie rozpoczecia prac remontowych w wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej,
Administracja informuje jej uzytkownikow poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac.

IV. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§ 6.

Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej w Gdyni tworzy Fundusz
Remontowy  zasobow  mieszkaniowych — Spoldzielni na  podstawie  przepisow
wyszczego6lnionych w § 1 ust. 1.

§7.
Zrodtami tworzenia Funduszu Remontowego zasobow mieszkaniowych Spétdzielni sg miedzy
innymi:
1) odpisy obcigzajace koszty gospodarki zasobami lokalowymi w wysokosci wptlat
miesiecznych dokonywanych przez uzytkownikow,



2)

3)
4)
)
6)
7)
8)

9)

1.

2

kwoty uzyskane z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze wykonanych robét w nieruchomosci mieszkaniowej,

kary za zwtoke w usuwaniu wad w nieruchomosci mieszkaniowej,

kary za nieterminowe wykonanie rob6t w nieruchomosci mieszkaniowej,

odszkodowania ubezpieczycieli za szkody powstate w nieruchomosci mieszkaniowe;j,
przychéd uzyskany ze sprzedazy materialéw z odzysku nieruchomosci mieszkaniowej,
dofinansowanie celowe uzyskane dla nieruchomosci mieszkaniowe;j,

inne wptywy okreslone uchwatami organéw statutowych i odrebnymi przepisami, w tym
podzial nadwyzki bilansowej, oprocentowanie $rodkéw funduszu remontowego
znajdujacych si¢ na lokatach,

dotacje, darowizny i dobrowolne wptaty uzytkownikow.

V. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU

§ 8.

Kazda nieruchomos$¢ posiada swéj fundusz remontowy osobno ewidencjonowany

i rozliczany.

7 funduszu remontowego nieruchomosci finansuje si¢, w szczegolnoscei:

1) remonty budynkéw i obiektéw wehodzacych w sktad nieruchomosci mieszkaniowej,

2) remonty wynikajace z zalecen okresowych przegladow nieruchomosci mieszkaniowej,

3) remont, budowe infrastruktury technicznej np. drogi, chodniki, dojscia do klatek,
parkingi, tereny zielone,

4) zaptate dla ubezpieczycieli z tytulu regreséw za wyplacone kwoty odszkodowan dla
uzytkownikéw lokali,

5) splate zobowigzan poniesionych na remonty finansowane m.in.: z dofinansowania
z funduszy unijnych lub krajowych funduszy pomocowych, kredytow, srodkoéw
obrotowych Spétdzielni,

6) usuwanie wad technologicznych i awarii,

7) tworzenie na wniosek Samorzadéw Nieruchomosci, matej architektury na terenach
przylegtych i przynaleznych do nieruchomosci oraz o$wietlenia tzw. parkowego,

8) wymiane wodomierzy z odczytem radiowym oraz wymiang zaworow odcinajacych,

9) montaz, wymiana, konserwacja szlabanéw, monitoringu,

10) remonty i wymiang instalacji domofonowej,

11) remonty placéw zabaw.

§ 9.

. Nie zalicza sie do remontéw finansowanych z Funduszu Remontowego napraw i remontow

lokali wykonywanych przez uzytkownikow we wiasnym zakresie.
Wykaz napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikéw lokali okredla ,Regulamin
obowiazkéw Spoéldzielni oraz uzytkowania lokali w zakresie napraw wewnetrznych lokali
oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale”.
Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacji:

1) konserwacja biezaca — wykonawstwo wlasne,

2) przeglady roczne obiektu budowlanego w tym instalacji kominiarskiej i gazowe;j,

3) przeglady piecioletnic obiektu budowlanego, w tym instalacji elektrycznej

i piorunochronnej.




§ 10.
Wysokos¢ stawek wptlat (odpisdw) na Fundusz Remontowy, naliczonych w ramach optat za
uzywanie lokali, powinna uwzgledniaé:
1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw w okresie, dla ktoérego beda
ustalane stawki odpisow,
2) przewidywane wydatki na wymiane Srodkéw trwalych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych np. dzwigi,
3) niewykorzystane $rodki finansowe z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
4) remonty wynikajace z przegladéw zasobow, zalecen lub nakazéw pokontrolnych.

. Roczne stawki wplat (odpis6w), o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ w planie Funduszu

Remontowego na dany rok, jednolite dla zasobéw objetych wspdélnym rozliczeniem.
Zmiana stawki wymaga zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaly.

Kwota niewykorzystanego lub przekroczonego funduszu remontowego danej
nieruchomosci przechodzi do rozliczenia w roku nastgpnym.

Jezeli w danej nieruchomosci mieszkaniowej wystgpuje konieczno$¢ przeprowadzenia
remontdéw, ktorych koszty nie znajdujg pokrycia w funduszu remontowym  tej
nieruchomosci, Zarzad Spoéldzielni wystepuje do Rady Nadzorczej z wnioskiem
o zwickszenie odpisu na Fundusz Remontowy, chyba ze ustalony zostat inny sposob sptaty
w odrebnej uchwale Rady Nadzorczej.

§ 11.

Finansowanie i rozliczanie remontow.

1.

2,

Remont finansowany jest ze $rodkéw zgromadzonych na Funduszu Remontowym
nieruchomosci mieszkaniowe;.

Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia prac remontowych
w celu likwidacji zagrozen dla zycia lub zdrowia, lub wynikajaca z zalecen, nakazow
pokontrolnych, a koszty tych prac nie majg pokrycia w Funduszu Remontowym
nieruchomosci, wéwczas na ten cel mogg by¢ przeznaczone S$rodki z funduszu
remontowego lub $rodki obrotowe Spotdzielni. Decyzj¢ podejmuje Zarzad Spoétdzielni,
okreslajac jednoczesnie warunki i termin uzupelnienia o brakujace $rodki Funduszu
Remontowego nieruchomosci, w ktérej przeprowadzono remont i powiadamia w mozliwie
krotkim terminie Rade Nadzorcza.

Fundusz Remontowy danej nieruchomosci, moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Jezeli
kredyt zaciggany przez Spéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomogci, to zaciagniecie kredytu moze nastapi¢ po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw Spéldzielni, réwniez wiascicieli lokali bedacych czionkami
Spoidzwlnl oraz wihascicieli lokali niebedacych czionkami, ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z ta nieruchomoscia. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza
sie wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 12.

Srodki na remonty pochodzgce z kredytu bankowego podlegaja splacie przez
Uzytkownikéw lokali w nieruchomoséci, na ktorych te Srodki wydatkowano a splata
nastepuje w ratach miesigcznych na warunkach okreslonych w umowie kredytowej
zawartej miedzy bankiem a kredytobiorcg.

Szczegdlowe zasady splaty kredytu bankowego ustalane sg przez Zarzad i zatwierdzone
odrebna uchwata Rady Nadzorczej. Zasady splaty kredytu ustalane sa przed podjeciem
decyzji o zaciggnigciu zobowigzan i podpisaniem umowy z instytucjg finansowa.




VI. UCHWALANIE PLANOW REMONTOW

§ 13.

1. Zarzad Spoidzielni w terminie do dnia 01 listopada danego roku przedstawia Radzie
Nadzorczej plan Funduszu Remontowego na nastgpny rok kalendarzowy.

2. Przekazany Radzie Nadzorczej plan Funduszu Remontowego powinien okresla¢ zrédta
finansowania.

3. Zarzad Spoéldzielni w terminie do 30 listopada kazdego roku uchwala rzeczowy plan
remontéw, ktéry bedzie realizowany w nastgpnym roku kalendarzowym.

4. Zarzad Spéldzielni realizuje rzeczowy plan remontéw zgodnie z ,,Regulaminem udzielania
zamdéwien na roboty budowlane, remontowe, ustugi i dostawy w RSM im. Komuny
Paryskiej w Gdyni”.

5. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych skorygowania planu Funduszu
Remontowego, za wyjatkiem korygowania Funduszu w wyniku zmiany stawek, ktore
wchodzag w fundusz danej nieruchomosci zmocy samej uchwaly, Zarzad Spétdzielni
przedstawia Radzie Nadzorczej korekte planu z uwzglgdnieniem zmian przedmiotowych
oraz sposobu i zrddet ich finansowania wraz z uzasadnieniem. Korekta Funduszu
Remontowego wymaga zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 14.
Dopuszcza sie wykonywanie remontéw sitami wlasnymi Spétdzielni, pod warunkiem
rozliczenia wykonanych robét kosztorysem powykonawczym wg stawek zatwierdzonych przez
Zarzad Spotdzielni opartych o $rednie ceny Sekocenbudu. Roboty muszg by¢ nadzorowane
i odbierane przez inspektora nadzoru.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15.
Koszty remontéw i utrzymania nieruchomosci finansowane z Funduszu Remontowego przy
wykorzystaniu $rodkéw unijnych, krajowych lub programéw pomocowych obowiazujacych
w Spotdzielni, mogg regulowaé odrgbne regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 16.
Wszelkie zmiany do niniejszego Regulaminu podlegaja zatwierdzeniu przez Radg¢ Nadzorcza
Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

§17.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza obotmczej Spoétdzielni
MleSZkaHIOWCJ im. Komuny Parysklej w Gdyni Uchwalg nr /)] (g / L37:k.... z dnia
28.48.292. % ¥ 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Jednoczesnie przestaje obowigzywaé ,Regulamin funduszu remontowego, Robotnicze;
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni” uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 119/14-17 z dnia 24.02.2016 roku.
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